REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej
»Nasz Dom’> w Ostrowi Mazowieckiej

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. - Prawo spotdzielcze (tekst jednolity : Dz. U. z 2003 r. Nr 188 poz.

1848 z p6zn. zm.).

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity : Dz.U. z 2003 r.

Nr 119 poz. 1116 z pdzn. zm.).

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity : Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266 z pdzn. zm.).

Z pozn. zm.).

sciekow (Dz. U. z 2002 r., Nr 72 poz. 747 z pozn. zm.)
6. Ustawa Prawo budowlane — tekst jednolity (Dz. U. z 2006 nr 156 poz. 1118).

. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity : Dz. U. z 2000 Nr 80, poz. 903

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu

7. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasno$ciowej ,,Nasz-Dom” w  Ostrowi
Mazowieckiej, tekst jednolity uchwalony uchwatg nr 12/2015r. Walnego Zgromadzenia SML-W

,,Nasz-Dom” z dnia 27.06.2015r.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

ustalania optat ponoszonych przez czlonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali 1 wiasciciel

. Regulamin ustala zasady okreslajace rozliczanie kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami oraz

i

spotdzielczego wtlasnosciowego prawa do lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz

najemcow uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

i bokséw garazowych, tereny zielone, place zabaw oraz drogi wewnatrzosiedlowe, parking
i chodniki.

3. Uzyte w Regulaminie okre$lenia oznaczaja odpowiednio:

e Lokal —to wydzielone trwalymi $§cianami w obrgbie budynku pomieszczenie lub zesp6t
pomieszczen stuzacych na cele mieszkalne lub inne np. lokale uzytkowe, garaze itp.

. W sktad zarzadzanych nieruchomosci wchodza zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy

e Powierzchnia uzytkowa lokalu — suma powierzchni wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposob uzytkowania okreslona uchwatg
Zarzadu Spotdzielni podjeta w oparciu o art. 42 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w
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nieruchomosci,

Pomieszczenia przynalezne — pomieszczenia stanowigce cze$¢ sktadowa lokalu, chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegaly, potozone w granicach tej samej nieruchomosci
gruntowej,

Uzytkownik lokalu — cztonek Spoétdzielni bedacy wiascicielem (wspotwlascicielem) lokalu
stanowigcego odrebng wilasnos¢, czlonek Spotdzielni posiadajacy (wspdiposiadajacy)
lokatorskie lub spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, osoba nie begdaca cztonkiem
Spoéidzielni posiadajaca (wspoiposiadajgca) odrebng wiasno$¢ lokalu lub spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, najemca, osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego,

Oplata — oplaty na pokrycie kosztow utrzymania lokali, cze$ci wspolnych nieruchomosci,
utrzymania mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania oraz mienia Spoldzielni

Zasoby mieszkaniowe Spéldzielni — zbior nieruchomosci zarzadzanych przez Spoétdzielnie.

Przychody Spoldzielni zaliczone zgodnie z Ustawa o podatku dochodowym od os6b
prawnych do przychodéw z gospodarki zasobem mieszkaniowym — przychody z tytutu
optat za lokale mieszkalne, pozostale pomieszczenia i urzadzenia wchodzace w skiad
budynku mieszkalnego lub znajdujace si¢ poza nim, a ktérych istnienie jest niezbedne dla
prawidtowego korzystania z lokali przez mieszkancow, jak rowniez utatwiajgce im dostep do
budynku mieszkalnego/lokalu oraz zapewniajagce sprawne jego funkcjonowanie i
administrowanie.

Dzialka gruntu — nalezy przez to rozumie¢ niepodzielna, ciagla cze$¢ powierzchni ziemskiej
stanowigca cze$¢ lub catlos¢ nieruchomosci gruntowe.

Nieruchomos¢ — grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem trwale zwigzanym z
gruntem, uregulowany w odrebnej ksiedze wieczyste;.

Cze$ci wspolne nieruchomosci - grunt oraz wszystkie czgsci budynku lub budynkéw wraz
z urzadzeniami, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu; do
czesci wspolnych nieruchomosci zalicza si¢ w szczegolnosci — fundamenty, mur, konstrukcje,
elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze piwnic, pomieszczenia pralni,
suszarni, wozkowni, pomieszczenia techniczne np. wymiennikownie, administracyjne,
zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne 1 kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna
na klatkach schodowych, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodne —do zaworu odcinajgcego lokal, instalacje kanalizacyjne — poza przewodami
odptywowymi urzadzen sanitarnych do piondéw zbiorczych, instalacje elektryczne — do
zabezpieczen obwodow lokalowych, a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrgbie lub
na terenie danej nieruchomosci,

Mienie Spéldzielni — wlasno§¢ Spoldzielni 1 inne prawa majatkowe, w szczegodlnosci
wszystkie nieruchomosci zabudowane 1 niezabudowane lub ich cze$ci w takim zakresie, w
jakim nie narusza to przystugujacego poszczegdlnym czlonkom i wiascicielom lokali nie
bedacym cztonkami Spotdzielni odrebnej whasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

Mienie ogélne Spéldzielni — cze¢$¢ mienia Spoétdzielni obejmujaca nieruchomosci stanowigce
spotdzielczy zas6b mieszkaniowy, stuzace prowadzeniu przez Spotdzielni¢ dziatalnosci
administracyjnej, spolecznej, o$wiatowo-Kulturalnej i innej, zabudowane budynkami oraz
innymi urzadzeniami, wraz z gruntami przynaleznymi.

Mienie Spoéldzielni przeznaczone do wspolnego korzystania — cze¢$¢ mienia Spoldzielni
obejmujaca nieruchomosci, budowle, matg architekture, tereny rekreacyjne i zielen, drogi,
chodniki, o$wietlenie terenu, ogdlnodostepne miejsca parkingowe, place zabaw, boiska,
infrastrukture techniczng (z zastrzezeniem art.49 k.c.), sluzaca uzytkownikom lokali, bez
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wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia.

e Udzial we wspoélwlasnosci nieruchomosci wspdlnej, w skrocie udzial, odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
do 1acznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi: Podstawa wyznaczania stosunku , o ktéorym mowa
wyzej, stanowi uchwata Zarzadu podjeta dla okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali
mieszkalnych i uzytkowych w danej nieruchomosci.

e Pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspolnej — przysporzenia majatkowe uzyskane z
czesci wspolnej nieruchomosci, np. z wynajmu $Sciany budynku pod reklame, czg¢sci dachu na
zainstalowanie telefonii komorkowej, wynajmu nieuzywanej pralni, itp;

e Okres rozliczeniowy - okres za ktory Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych
kosztéw z naliczonymi zaliczkami lub optatami na poczet tego okresu.

e Remont — rozumie si¢ przez to planowane lub awaryjne wykonywanie w istniejagcych
budynkach lub mieniu Spétdzielni robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a nie stanowiacych biezacej konserwacji. Dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

e Konserwacja — rozumie si¢ przez to wykonywanie robot majgcych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw budynku.

KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALI ORAZ CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI

§2

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali obejmuja:
1) obsluge eksploatacyjna nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione tytuly prawne do
lokali:
- legalizacj¢ wodomierzy,
- okresowg kontrolg (co najmniej raz w roku) sprawnosci instalacji gazowej i przewodow
kominowych,
- okresowa kontrole (co najmniej raz na pi¢¢ lat) instalacji elektryczne; w mieszkaniach
i lokalach uzytkowych,
2) dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekow,
3) wywoz nieczystosci statych,
4) dostawe ciepta dla celéw coic w,
5) utrzymanie domofondw,
6) podatek od nieruchomosci (chyba, ze jest pokrywany bezposrednio przez wlascicieli),
7) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw (chyba, Ze jest pokrywana bezposrednio przez
wiascicieli),
8) inne koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu.
2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania czgsci wspdlnej nieruchomosci obejmuja:
1) obstuge eksploatacyjng czgsci wspolnej nieruchomosci:
- utrzymanie czystos$ci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku,
- ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej
z tytulu zarzadzania nieruchomos$ciami,
- wynagrodzenia pracownikow zwigzanych z obsluga eksploatacyjng nieruchomosci,
- okresowag kontrole (co najmniej raz w roku) polegajaca na sprawdzeniu stanu
technicznego elementow budynku 1 instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
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atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania,

okresowg kontrol¢ (co najmniej raz na pi¢¢ lat) polegajaca na sprawdzeniu stanu

technicznego 1 przydatnosci do uzytkowania budynku, jego estetyki, badanie instalacji
elektrycznej i piorunochronowej w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzgtu,
zabezpieczen 1 $rodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz
uziemien instalacji 1 aparatéw znajdujacych si¢ w czesci wspolnej,

- wynagrodzenie pracownikow zwigzanych z obstugg eksploatacyjng nieruchomosci,

2) biezaca konserwacj¢ wraz z wynagrodzeniem pracownikow,

3) wynagrodzenie Zarzadu,

4) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

5) eksploatacj¢ dzwigow/ wind,

6) dostarczanie energii elektrycznej zuzywanej do o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy,
piwnic, terenu i napedu urzadzen technicznych obcigzajace nieruchomos¢ wedlug zuzycia
odczytanego z licznikow energii elektrycznej,

7) pobdr zimnej wody na cele ogélne /mycie klatek schodowych, napetnianie instalacji
centralnego ogrzewania itp./,

8) inne, nie wymienione powyzej koszty, a dotyczace cz¢$ci wspolnej nieruchomosci, zgodni
z fakturami wykonawcow i dostawcow lub wynikajace z prowadzonej ewidencji
ksiggowe;.

3. Do kosztéw utrzymania i eksploatacji czg¢$ci wspolnej nieruchomosci zalicza si¢ wszystkie
koszty poniesione na czes$ci wspolnej danej nieruchomosci chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czgsci nie korzystali.

4. Ewidencja kosztow utrzymania czesci wspolnych nieruchomos$ci dokonywana jest na
podstawie dokumentéw zrodlowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci lub na
podstawie dokonanych rozliczen zgodnie z ewidencja ksiggowa (Zaktadowy plan kont).

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA LOKALI ORAZ
CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

§3

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci sg ewidencjonowane 1 rozliczane zgodnie
Z § 69 ust.6 Statutu odrgbnie dla poszczego6lnych nieruchomosci, z wyjatkiem kosztow

dostawy wody, odprowadzania Sciekow i c. o ktore sg ewidencjonowane odrebnie dla
poszczeg6lnych budynkow.

2. Uzytkownicy lokali ponosza koszty utrzymania i eksploatacji czgsci wspolnych nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych lokali.

3. Podstawg do zaliczkowych rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztéw eksploatacji
1 utrzymania nieruchomo$ci sa ustalenia rocznych plandow gospodarczo-finansowych
Spotdzielni uchwalonych przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszeg0 regulaminu.
Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastgpuja zmiany w warunkach dzialania
Spotdzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.
Podwyzszenie oplat za uzywanie lokali nie moze jednak by¢ dokonywane cze$ciej niz co 6
miesi¢cy, z wyjatkiem optat za dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekow, oplat za wywoédz
nieczystos$ci stalych oraz oplat za dostawe ciepta dla celow co i cw.

4. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci jest rok

kalendarzowy, z wyjatkiem dostawy wody i odprowadzania $ciekow, ktora jest rozliczana w
okresach ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza.



5. Réznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w danym roku
a przychodami z optat, zwicksza odpowiednio koszty lub przychody utrzymania tej
nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

6. Jesli dla rozliczania niekt(')rzych sktadnikéw kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
jednostkg fizyczng jest m® powierzchni uzytkowej lokali, to przyjmuje si¢ powierzchnig
uzytkowa podang w zalgcznikach do uchwatl Zarzadu w sprawie okres§lenia przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach.

7. Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
fizyczng jednostka rozliczen jest liczba osob, t0 uwzglednia si¢ osoby zamieszkate w lokalu na
podstawie os$wiadczen skladanych przez cztonkow Spotdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami, ktorym przystuguje prawo do lokalu.

8. Lokale stanowigce wyodrgbniong witasno$¢ sg obcigzane taka czes$cig kosztow eksploatacji
danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspolnej. W stosunku do lokali
uzytkowych, obcigzenie kosztami eksploatacji danej nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz
wynikajace z ich udzialu w nieruchomos$ci wspoélnej, jesli sposob korzystania z tych lokali
dodatkowo zwicksza koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia wylicza i okresla Zarzad
Spoétdzielni a zatwierdza Rada Nadzorcza.

9. Lokale zajmowane na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu sa obcigzane taka
czescig kosztow eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest udzial Spoldzielni w czesci
wspolnej nieruchomos$ci. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji
moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowe;j, jesli sposob korzystania z tych
lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia wylicza 1 okresla
Zarzad Spoétdzielni a zatwierdza Rada Nadzorcza.

ZASADY TWORZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

§ 4

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zgodnie z § 69 ust. 6 b
i § 109 ust. 2 pkt. 3 Statutu Spotdzielni. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie
kosztow prac remontowych, do ktorych zobowigzana jest Spotdzielnia w celu utrzymania
w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz w
nalezytym stanie estetycznym zasobu mieszkaniowego.

2. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy w cigzar kosztow gospodarki zasobem

mieszkaniowym dokonujac odpisu na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych 1 garazy proporcjonalnie do ich udzialu w nieruchomos$ci wspdlnej; jednostka
rozliczeniowg jest powierzchnia uzytkowa lokalu.
Dopuszcza si¢ zroznicowanie stawek jednostkowych odpisu na fundusz remontowy dla
poszczegolnych grup lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze), jezeli uzasadnia to
rozny zakres korzystania z czeSci wspolnej nieruchomosci zwigzany z uzytkowaniem
okreslonych grup lokali.

3. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza i winien by¢ on ustalony
w wysokos$ci nie mniejszej niz wynika to z wytycznych do planu finansowo-rzeczowego
funduszu na remonty zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni na dany rok.



4. Finansowanie naktadow na remonty budynkow ( cze$ci wspolnej nieruchomosci) pokrywane
jest z funduszu remontowego tych budynkow.

5. Dopuszcza si¢ wzajemne kredytowanie remontdw z niewykorzystanego w danym roku odpisu
na fundusz remontowy zgodnie z § 120 ust. 3 Statutu. Zasady kredytowania oraz sptlaty
kredytu ustala Rada Nadzorcza.

6. Naktady na remonty mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspodlnego korzystania finansowane
sg z funduszu remontowego budynkow lub okreslonej grupy budynkow, proporcjonalnie do
udzialu w ogolnej powierzchni uzytkowej wymienionej grupy budynkow.

Rada Nadzorcza dokona podziatu nieruchomosci budynkowych na grupy budynkow w drodze
uchwaty.

Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ cz¢s¢ nadwyzki bilansowej na sfinansowanie
okreslonych remontdw mienia Spétdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania.

7. Naktady na remonty mienia ogdlnego Spotdzielni finansowane sg z nadwyzki bilansowe;j
przeznaczonej na ten cel przez Walne Zgromadzenie lub obcigzajg koszty utrzymania mienia
og6lnego w danym roku obrachunkowym.

KOSZTY DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW

§5

1. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow obejmuja koszty Spoéldzielni zwigzane
z oplatami za dostawe¢ wody i odprowadzanie $ciekOw, uiszczanymi na rzecz dostawcy
(przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego). Koszty dostawy wody i odprowadzania
sciekOow sa ustalane odrgbnie dla kazdego budynku.

2. Rozliczenie kosztow zakupu wody miedzy dostawca, a Spotdzielnig jako odbiorca, dokonuje
si¢ wedlug wskazan wodomierzy gltéwnych, zgodnie z otrzymywanymi rachunkami za
zuzycie wody 1 odprowadzanie Sciekow.

3. Rozliczenie naleznosci z tytulu zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekéw migdzy Spotdzielnia
a uzytkownikami lokali nastgpuje na podstawie odczytow wskazan wodomierzy
indywidualnych oraz obowiazujacej w danym okresie ceny 1m 3 obejmujacej dostawe wody
i odprowadzenie $ciekdéw a w przypadku lokali ,nicopomiarowanych” — na podstawie
przecigtnych norm zuzycia wody, okreslonych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przeci¢tnych norm zuzycia
wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70), podanych odpowiednio w zalaczniku Nr 1 1 2 do niniejszego
Regulaminu oraz pisemnego o$§wiadczenia o ilosci osob zamieszkatych w lokalu, ztozonego
przez osobg, ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
uregulowan ust5 i ust.13. Zapisy §6 ust.5, stosuje si¢  odpowiednio.
Optaty abonamentowe ponoszone przez Spodtdzielni¢ na rzecz dostawcy oraz koszt odczytu
wodomierzy rozlicza si¢ z oplaty za legalizacje (wymiang) wodomierzy.

4, Za  lokal ,hieopomiarowany”  uznaje si¢ lokal w  przypadku gdy:
-nie jest on wyposazony w wodomierze indywidualne na wszystkich ujgciach wody,
-stwierdzono pobor wody z pominigciem wodomierza,

-stwierdzono uszkodzenie wodomierza, ktdre nie zostalo zgloszone do administracji,
-stwierdzono zamierzone dziatania uzytkownika w celu zafatszowania wskazan wodomierza,
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-stwierdzono brak lub uszkodzenie plomby montazowej zatozonej przez Spotdzielni¢ na
polaczeniu wodomierza z przytaczem wody,

-stwierdzono utrate wazno$ci cechy legalizacyjnej wodomierza (w wyniku uszkodzenia
cechy lub nie udost¢pnienia lokalu do wymiany lub legalizacji wodomierza w wyznaczonym
terminie) zawinionej przez uzytkownika,

-nie udostepniono lokalu do wymiany lub legalizacji wodomierza w wyznaczonym przez
Spoétdzielni¢ terminie.

5. Roznice pomiedzy wskazaniem wodomierza gtownego, wedtug ktoérego Spotdzielnia rozlicza
si¢ z dostawcag a sumg zuzycia w lokalach mieszkalnych i uzytkowych wynikajaca ze
wskazan wodomierzy indywidualnych oraz norm ustalonych dla lokali nie udostepnionych do
odczytu (z uwzglgdnieniem zuzycia wody na cele ogdlne budynku tj. mycie klatek
schodowych, napehianie instalacji centralnego ogrzewania itp. obcigzajacego cze$S¢ wspdlng
nieruchomos$ci) wynikajaca z rozliczenia po uptywie kazdego okresu rozliczeniowego
ustalonego przez Rade Nadzorcza rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do
zuzycia wykazanego przez wodomierze indywidualne lub okreslonego jako zuzycie
normatywne w przypadku braku mozliwos$ci dokonania odczytu rzeczywistego zuzycia.

6. Naleznos$ci z tytulu dostarczania wody 1 odprowadzania $ciekdéw, uzytkownik obowigzany
jest uiszcza¢ w formie miesiecznych zaliczek wnoszonych wraz z oplatami czynszowymi,
ustalanych przez Spotdzielni¢ na roczne okresy rozliczeniowe, na podstawie rzeczywistego
zuzycia wody w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz aktualnie obowigzujacej ceny 1m3
(obejmujacej dostawe wody 1 odprowadzanie Sciekow ).

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podwyzszenia wysokosci zaliczki na wniosek uzytkownika lokalu,
a takze, w uzasadnionych przypadkach, mozliwo$¢ obnizenia zaliczki.

7. W przypadku nowo opomiarowanych lokali lub objgcia lokalu przez nowego uzytkownika,
zaliczke ustala si¢ w oparciu o zadeklarowang przez uzytkownika norme¢ zuzycia wody,
jednak nie mniej niz 2 m3 zimnej wody i 1,5 m3 cieptej wody na osob¢ miesigcznie.

8. Po uptywie kazdego okresu rozliczeniowego, dokonuje si¢ dla poszczegodlnych lokali
rozliczenia roznicy miedzy optatami wniesionymi przez uzytkownika w formie miesigcznych
zaliczek, a kosztami faktycznie przypadajacymi na dany lokal. Wyliczona r6znica regulowana
jest w nastgpujacy sposob:

-niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu optaty miesigcznej w miesigcu
nastgpnym po dokonaniu rozliczenia (w wuzasadnionych przypadkach, na wniosek
uzytkownika, Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgod¢ na wniesienie niedoptaty w ratach ),
-nadptate zalicza si¢ na poczet najblizszych wymagalnych optat miesigcznych
(w indywidualnych przypadkach, na wniosek uzytkownika, Spotdzielnia moze wyplacic
nadptate ), przy czym, w przypadku uzytkownikow lokali zadluzonych wobec Spoétdzielni,
nadptate zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet splaty zadtuzenia.

9. Odczyty wodomierzy indywidualnych dla potrzeb rozliczen beda dokonywane bezposrednio
przez pracownikéw Spoétdzielni (lub osoby uprawnione) albo zdalnie (droga radiowa) przez
uprawnione podmioty (firmy), co najmniej dwa razy w ciggu roku (po pierwszym poétroczu i
na koniec roku kalendarzowego), w terminie odczytu wodomierza glownego.

O terminie odczytu w danym budynku (nieruchomosci) mieszkancy winni by¢ powiadomieni
co najmniej na 7 dni przed ustalonym terminem odczytu.

10. Uzytkownik, ktoéry z waznych przyczyn nie moze udostepni¢ mieszkania w celu dokonania
odczytu w terminie ustalonym przez Spotdzielnie, winien o powyzszym fakcie powiadomic
Spotdzielni¢ 1 ustali¢ inny termin odczytu. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza si¢ przyjecie odczytu wodomierza podanego przez uzytkownika lokalu w terminie
do 7 dni po dacie odczytu. Odczyt nalezy dostarczy¢ do Spoétdzielni w formie pisemne;j.
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11.

12.

13.

W w/w przypadkach warto$¢ odczytu przelicza si¢ proporcjonalnie na dat¢ odczytu
wyznaczong przez Spotdzielnie. Odczyt wodomierzy dokonany po tym terminie nie zostanie
uwzgledniony w rozliczeniach.

Nieudost¢pnienic lokalu dla odczytu lub niedostarczenie odczytu wodomierzy w
wyznaczonym terminie, spowoduje zastosowanie rozliczenia na podstawie normy zuzycia
wody, zgodnie z postepowaniem opisanym W Ust.13 e.

W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotdzielni moze uwzgledni¢ odczyt

wodomierzy podany przez uzytkownika lokalu po wykonanym przez Spétdzielni¢ rozliczeniu i
dokona¢ korekty obcigzenia danego lokalu. Powstata z korekty réznica migdzy rzeczywistym
zuzyciem, a zuzyciem przyjetym pierwotnie do rozliczenia, przechodzi na kolejny okres
rozliczeniowy i uwzgledniona bedzie w rozliczeniu danego budynku (nieruchomosci), tzn.
odpowiednio zwigkszy/zmniejszy wskaznik wody nierozliczonej za kolejny okres
rozliczeniowy.

W przypadku wprowadzenia zmiany ceny wody i odprowadzania §ciekow w trakcie okresu
rozliczeniowego, odczyt wodomierzy indywidualnych w dacie zmiany ceny, dokonywany
bedzie przez uzytkownikéw lokali 1 dostarczony do Spoétdzielni w formie pisemnej w ciagu 7
dni od daty zmiany ceny. W przypadku niedostarczenia informacji o stanach wodomierzy na
dzien zmiany ceny, do rozliczen przyjmuje si¢ cen¢ usredniona, wyliczong proporcjonalnie do
czasu obowigzywania poszczegoélnych cen w rozpatrywanym okresie rozliczeniowym (metoda
sredniej wazonej ceny).

W przypadku uznania lokalu z zainstalowanymi wodomierzami indywidualnymi za
,hieopomiarowany”, rozliczenie optat za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekdw za okres od
ostatniego rozliczeniowego odczytu wodomierzy do dnia, w ktorym lokal zostanie uznany za
»,opomiarowany”’, nastgpi w/g nastepujacych zasad:

a) W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody zwigzanego ze zdemontowaniem
wodomierza albo z przerobka instalacji wodociggowej majacej na celu ominigcie
wodomierza lub zafalszowanie jego wskazan, uzytkownik lokalu zobowigzany jest pokry¢
koszty zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekéw od ostatniego rozliczeniowego odczytu do
dnia doprowadzenia instalacji wodnej 1 wodomierza do wtasciwego stanu, wedlug norm
zuzycia podanych odpowiednio w Zataczniku nr 1 lub Zalaczniku nr 2 do Regulaminu,
powigkszonych dwukrotnie (koszty doprowadzenia instalacji wodnej do wlasciwego stanu
poniesie uzytkownik lokalu).

Przywrocenie naliczania kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow wg  wskazan
wodomierza nastagpi z dniem spisania protokotu potwierdzajacego prawidlowy stan
instalacji wodnej i wodomierza w lokalu.

b) W przypadku niezawinionego przez uzytkownika uszkodzenia wodomierza, podstawe do
rozliczenia zuzycia wody za okres miedzy ostatnim odczytem wskazan a wymiang licznika
na nowy, stanowi¢ bedzie srednie zuzycie z dwdch poprzednich okreséw rozliczeniowych,
z pomini¢gciem okresu konczacego si¢ stanem wskazywanym przez uszkodzony
wodomierz, a gdy takiego zuzycia nie mozna ustali¢, w/g norm zuzycia podanych
odpowiednio w Zatagczniku nr 1 lub Zalgczniku nr 2 do Regulaminu;

¢) W przypadku samowolnej wymiany wodomierza przez uzytkownika, bez uzgodnienia ze
Spotdzielnia oraz bez spisania odpowiedniego protokotu wymiany z udzialem
upowaznionego pracownika Spoétdzielni, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami
zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow od ostatniego rozliczeniowego odczytu
zdemontowanego  wodomierza, w/g norm zuzycia podanych  odpowiednio
w Zatgczniku nr 1 lub Zataczniku nr 2 do Regulaminu.

Jezeli zamontowany przez uzytkownika wodomierz speilnia odpowiednie wymagania
techniczne, odczyt stanu wodomierza dokonany przez pracownika Spoétdzielni lub



uprawnione osoby bedzie przyjety jako stan poczatkowy do rozliczen za zuzycie wody
w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Jezeli wodomierz nie speinia takich wymagan, Spotdzielnia ma prawo ustali¢ typ
wodomierza, ktory uzytkownik moze zastosowa¢ do pomiaru ilo$ci zuzywanej wody
1 zazada¢ jego wymiany. W takim przypadku, do czasu wymiany wodomierza na
wlasciwy 1 spisania protokolu wymiany, beda stosowane normy zuzycia podane
odpowiednio w Zataczniku nrl lub Zatgczniku nr 2 do Regulaminu.

d) W przypadku stwierdzenia usunigcia lub uszkodzenia plomby wodomierza, ktore nie
zostalo wczesniej zgloszone przez lokatora, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony
kosztami zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekdw za okres od ostatniego rozliczeniowego
odczytu tego wodomierza do dnia ponownego plombowania, w/g norm zuzycia
podanych odpowiednio w Zataczniku nr 1 lub Zataczniku nr 2 do Regulaminu. Odczyt
stanu wodomierza dokonany przy sporzadzaniu protokolu ponownego plombowania
bedzie przyjety jako stan poczatkowy do rozliczen za zuzycie wody w nastepnym okresie
rozliczeniowym.

e) W przypadku nie udostepnienia lokalu do odczytu wodomierzy w terminie wyznaczonym
przez Spotdzielnig, stosowane beda do rozliczen za ostatni okres rozliczeniowy, normy
zuzycie wody podane odpowiednio w Zalaczniku nr 1 lub Zalgczniku nr 2 do
Regulaminu. Normy te stosowane bgda réwniez do nastepnych okreséw rozliczeniowych,
do czasu udostgpnienia lokalu do odczytu przez pracownika Spotdzielni lub osoby
uprawnione. Odczyt wodomierza po udostepnieniu lokalu staje si¢ odczytem
poczatkowym, przyjetym do rozliczen na nastepny okres rozliczeniowy.

f) Rozliczenie naleznosci za wode i odprowadzenie $ciekow dla lokali, w ktorych
stwierdzono utratg wazno$ci cechy legalizacyjnej wodomierza ( w wyniku uszkodzenia
cechy lub nie udostepnienia lokalu do wymiany lub legalizacji wodomierza w
wyznaczonym terminie ) zawinionej przez uzytkownika, nastgpuje na podstawie norm
zuzycia ujetych odpowiednio w Zalaczniku nr 1 lub Zataczniku nr 2 do Regulaminu.
Normy te stosuje si¢ do czasu zabudowy wodomierza z wazng cechg legalizacyjna.

14. Upowazniony pracownik Spotdzielni moze dokonywa¢ wyrywkowych kontroli wskazan
stanu wodomierzy oraz stanu instalacji.

15. Koszty wymiany lub naprawy wodomierza uszkodzonego z winy uzytkownika, osob za ktore
ponosi odpowiedzialno$¢ oraz o0so6b korzystajacych z nim wspdlnie z lokalu, ponosi
uzytkownik. W pozostatych przypadkach, koszty te ponosi Spotdzielnia.

16. W przypadku stwierdzenia samowolnego zerwania plomb, uzytkownik obcigzony zostanie
kosztami ponownego plombowania, wg. cennika stosowanego przez wykonawce powyzszej
ustugi.

17. Koszty sprawdzenia prawidlowo$ci dzialania wodomierza, w przypadku nieuzasadnionego
wniosku o0 jego sprawdzenie, ponosi uzytkownik lokalu, ktory ztozyt wniosek.

18. W przypadku zbycia lub zamiany lokalu, dotychczasowy i przyszly uzytkownik lokalu
uzgadniaja migdzy soba sposob rozliczenia naleznosci za wodg¢ i odprowadzanie $ciekow za
aktualny okres rozliczeniowy, skladajac w tej sprawie stosowne os$wiadczenie do
Spotdzielni. W przypadku nie zlozenia powyzszego o$wiadczenia, nalezno$¢ za wodg
i odprowadzanie Sciekow za caty okres rozliczeniowy obcigzy aktualnego na koniec okresu
rozliczeniowego, uzytkownika lokalu. Koszty tzw. ,,wody nierozliczonej”, naliczane na
koniec kazdego okresu rozliczeniowego ponosi zawsze aktualny uzytkownik lokalu.”



KOSZTY WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH

§6

1. Koszty wywozu nieczystos$ci statych obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane z :

1) optatami za gospodarowanie odpadami komunalnymi z gospodarstw domowych
wnoszonymi do Urzedu Miasta/ Gminy

2) optatami za odbidr odpadow z lokali uzytkowych pobieranymi przez przedsiebiorstwo
komunalne

3) optatami za wywoz do punktu odbioru przedmiotow wielkogabarytowych i innych
odpadoéw nie objetych systemem odbioru z posesji

4) optatami zwigzanymi z utrzymaniem pojemnikow do sktadowania nieczystosci.

2. Koszty wywozu nieczystosci statych sg ewidencjonowane w rozbiciu na grupy nieruchomosci
1 rozliczane na poszczeg6lne nieruchomosci z danej grupy, przy czym koszty wymienione w
ust.1.3-4 zwickszaja odpowiednio koszty danej nieruchomosci lub koszty utrzymania mienia
Spotdzielni.

3. Wysokos¢ optat za wywoz nieczystos$ci statych ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

4. Optaty za wywz nieczystosci statych naliczane sa:

1/ dla lokali mieszkalnych, na podstawie obowigzujacej uchwaly Rady Miasta/Gminy,
proporcjonalnie do ilosci osob faktycznie zamieszkatych w lokalu, zgtoszonych w
oswiadczeniu sktadanym przez cztonkow Spoldzielni oraz osoby nie bedace cztonkami,
ktorym przystuguja prawa do lokali.

2/ dla lokali uzytkowych, na podstawie umowy zawartej z przedsigbiorstwem komunalnym,
proporcjonalnie do powierzchni tych lokali.

5. Zmiana ilo$ci 0s6b zgloszonych do zamieszkania stanowi podstawe do korekty naliczen oplat za
uzywanie lokali w czg$ci dotyczacej kosztéw wymienionych w ust. 4.1. Korekta nastepuje od
pierwszego dnia nastepnego miesigca liczac od daty zgtoszenia. Nie uwzglednia si¢ wnioskow
o dokonanie korekty rozliczenia za okres wsteczny.

KOSZTY DOSTAWY CIEPLA DLA CELOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I CIEPLEJ WODY

§7

1. Koszty dostawy ciepta do budynkow obejmuja koszty ponoszone przez Spoétdzielnie
w zwigzku z optatami uiszczanymi zewng¢trznym dostawcom ciepta.

2. Decyzje o terminie rozpoczecia i zakonczenia sezonu grzewczego dla zasoboéw Spoétdzielni
kazdorazowo podejmuje Zarzad, przy czym dopuszcza si¢ indywidualne ustalenie w/w terminu
dla danego budynku, na pisemny wniosek wigkszosci wiascicieli lokali.

3. Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.
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W przypadku, gdy dostawca ustala oplat¢ statg za cieplo lacznie dla dwodch lub wiecej

budynkéw, podziatu tej oplaty na poszczegolne budynki dokonuje si¢ proporcjonalnie do mocy
zamowionej dla danego budynku.

4. Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy ciepta jest rok obrachunkowy obejmujacy okres 12
miesiecy 0d 1 stycznia do 31 grudnia.

5. Jedli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztéw dostawy ciepta jednostkg fizyczng jest
mzpowierzchni uzytkowej lokali, to powierzchni¢ t¢ przyjmuje si¢ z zalacznikow do uchwaty

Zarzadu w sprawie okreSlenia przedmiotu odrebnej wiasnos$ci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow dostawy ciepta fizyczng jednostka
rozliczen jest liczba 0sob, to uwzglednia si¢ osoby faktycznie zamieszkate w danym lokalu na
podstawie oswiadczen skladanych przez czlonkéw Spoéldzielni lub osoby nie bedace
cztonkami, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§8

1. W budynkach, w ktérych zainstalowane sg przyrzady pomiarowe umozliwiajace ustalenie ilo$ci
ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania, a w poszczegélnych lokalach sa
zainstalowane przyrzady pomiarowe lub urzadzenia wskaznikowe (podzielniki) umozliwiajace
okreslenie ilosci pobranego ciepta przypadajacego na dany lokal, rozliczenie za centralne
ogrzewanie z uzytkownikami poszczego6lnych lokali ma charakter zindywidualizowany.

2. W budynkach niespetniajacych warunkow okreslonych w ust. 1 rozliczenie za centralne
ogrzewanie z uzytkownikami poszczeg6lnych lokali ma charakter uproszczony.

3. W budynkach objetych uproszczonym systemem rozliczen cato$¢ kosztow statych i zmiennych

ogrzewania budynku rozlicza si¢ na grup¢ lokali mieszkalnych i grupg lokali uzytkowych
proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup.

Przypadajace na kazda grupe lokali koszty stale 1 zmienne ogrzewania rozlicza si¢ na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

4. W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem rozliczen:

1) koszty stale centralnego ogrzewania sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lub kubatury lokali potozonych w danym budynku,

2) koszty zmienne centralnego ogrzewania sg rozliczane na poszczegélne lokale przy
wykorzystaniu wskazan przyrzadow pomiarowych.

5. Do kosztéw statych ogrzewania lokali zalicza sig:

1) optate statg pobierang przez dostawce za cieplo dostarczane na cele centralnego ogrzewania
danego budynku,

2) koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogoélnego uzytku w danym budynku, tj. klatek

schodowych, piwnic, strychow, pralni, suszarni, szybow itp. obliczone przy zastosowaniu
zasad okreslonych wust. 819,

3) koszty zmienne ogrzewania pomieszczen —nieopomiarowanych ~w  lokalach
( przedpokoj, korytarz, tazienka, WC),
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4) rdéznice kosztow zmiennych rzeczywistych i skorygowanych, obliczong wedlug zasad
okreslonych w ust. 10,

5) bonifikaty w optatach za centralne ogrzewanie przyznane uzytkownikom lokali wedtug zasad
okreslonych w § 11, jesli te bonifikaty nie zostaly zrekompensowane bonifikatami
przyznanymi Spotdzielni przez dostawce ciepta.

6. Koszty stale ogrzewania lokali rozlicza si¢ na lokale mieszkalne i1 lokale uzytkowe
proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup lokali.
Przypadajace na kazda grupe lokali koszty statle ogrzewania rozlicza si¢ na poszczegodlne
lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

7. W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem rozliczen koszty zmienne ogrzewania
budynku podlegaja podzialowi na koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogélnego uzytku
oraz koszty zmienne ogrzewania lokali. Koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogolnego
uzytku zalicza si¢ do kosztow stalych ogrzewania lokali zgodnie z ust. 5 pkt.2.

8. Jesli poszczegdlne lokale w budynku sg wyposazone w przyrzady pomiarowe (cieptomierze),
kosztem zmiennym ogrzewania pomieszczen ogolnego wuzytku jest rdéznica miedzy
wskazaniami cieptomierza gldwnego budynku a sumg wskazan cieptomierzy w
poszczeg6lnych lokalach.

Koszty zmienne ogrzewania lokali sg rozliczane na poszczegélne lokale wedtug wskazan
cieptomierzy ( ilos¢ GJ x cena 1 GJ).

9. Jesli poszczegdlne lokale w budynku sg wyposazone w urzadzenia podzielnikowe, podzialu
kosztéw zmiennych ogrzewania na cze$¢ przypadajaca na pomieszczenia ogdlnego uzytku oraz
czg$¢ przypadajaca na lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
pomieszczen ogdlnego uzytku oraz powierzchni uzytkowej lokali skorygowanej
wspolczynnikiem kubaturowym.

Koszty zmienne ogrzewania przypadajace na lokale podlegaja podziatowi na lokale mieszkalne
oraz lokale uzytkowe proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup lokali.
W ramach kazdej z grup lokali rozliczenia kosztéw zmiennych ogrzewania na poszczegodlne

lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do wskazan urzadzen podzielnikowych z zastrzezeniem
ust. 10, 11, 12, 13, 14, 15.

10. Jesli okreslone w dokumentacji technicznej budynku straty ciepta dla danego lokalu s3a w
przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej wicksze od wskaznika éredniego dla wszystkich
mieszkan w danym budynku, to ustalony na podstawie wskazan przyrzadow pomiarowych lub
urzadzen podzielnikowych koszt zmienny ogrzewania tego mieszkania jest korygowany przy
pomocy wspdtczynnikdw wyrownawczych.

Réznica migdzy rzeczywistym kosztem zmiennym ogrzewania danego mieszkania, a kosztem
skorygowanym wskutek zastosowania wspolczynnikéw wyréwnawczych zaliczana jest do
kosztow statych ogrzewania lokali w danym budynku zgodnie z ust. 5 pkt 4.

11. Jesli ustalony na podstawie wskazan przyrzagdéw pomiarowych lub urzadzen podzielnikowych
koszt zmienny ogrzewania danego lokalu jest:

1/ razaco niski, czyli jest mniejszy w przeliczeniu na 1m? niz 0,5 kosztu sredniego dla
wszystkich lokali w danym budynku, to obcigzenie tego lokalu kosztami zmiennymi
ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na 1m? w wysokosci 0,5 kosztu $redniego dla wszystkich
lokali w tym budynku,

2/ razaco wysoki, czyli wickszy w przeliczeniu na 1m? niz 1,5 kosztu $redniego dla wszystkich
lokali w danym budgfnku, to obcigzenie tego lokalu kosztami zmiennymi ogrzewania ustala si¢
w przeliczeniu na m* w wysokosci 1,5 kosztu $redniego dla wszystkich lokali w tym budynku.
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Jesli wskutek zastosowania ww. zasad suma kosztoéw zmiennych ogrzewania lokali w danym
budynku bedzie mniejsza lub wigksza od wartosci tych kosztoéw okreslonej wedlug ust. 9, to
roéznica zwigksza lub zmniejsza koszty state ogrzewania lokali w danym budynku .

12. Wyboru systemu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania (zindywidualizowany lub
uproszczony) w danym budynku dokonuje si¢ w oparciu o pisemng deklaracje wigkszosci
uzytkownikéw lokali przynaleznych do danego budynku lub wezla cieplnego (w przypadku
braku opomiarowania poszczegdlnych budynkow).

13. Zmiana przyjetego systemu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania moze nastapic jesli
zazada tego w formie pisemnej minimum 50% uzytkownikow + 1, lokali przynaleznych do
danego budynku lub wezta (w przypadku braku opomiarowania poszczegoélnych budynkow).

14. Zmiana systemu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania moze by¢ dokonywana tylko
przed rozpoczeciem okresu rozliczeniowego, o ktérym mowa w § 7 ust.4.

15. Jesli w budynku objetym zindywidualizowanym systemem rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie urzadzen pomiarowych lub
podzielnikowych badZ uniemozliwia odczyt wskazan tych urzadzen, koszty ogrzewania tego
lokalu ustala si¢ przyjmujac wspoiczynnik 1,2 w stosunku do wysokosci $redniej ceny
ogrzewania Im2 powierzchni uzytkowej, ustalonej w budynku w wyniku rozliczenia rocznego i
takim samym wspotczynnikiem zwigksza si¢ wnoszone zaliczki w stosunku do wysokosci
ustalonej dla danego budynku na kolejny okres rozliczeniowy.

16. Jezeli uzytkownik lokalu:

- uszkodzil plombe w podzielniku ( cieptomierzu) i o fakcie tym nie powiadomit
administracji Spoéldzielni,

- samowolnie bez porozumienia i zgody Administracji przerobit instalacje grzewcza
( np. zmienit ilos¢ zeberek na grzejniku, zdemontowat grzejnik itp.)

ustalenia zuzycia ciepta dla danego lokalu w danym okresie rozliczeniowym, dokonuje si¢ na
podstawie Sredniego zuzycia ciepla na m2 w budynku powigkszonego o 50%.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZEWANIA WODY UZYTKOWEJ

§9

1. Do kosztow podgrzania wody uzytkowej w budynku zaopatrywanym w ciepto ze zrodet obcych
zalicza sig :
1) optate stala pobierang przez dostawce za ciepto dostarczone na cele podgrzewania wody
uzytkowej,
2) oplaty zmienne pobierane przez dostawce za ilo$¢ ciepla dostarczanego na cele podgrzewania
wody uzytkowe;.

2. Tlos¢ ciepla dostarczonego na cele podgrzania wody uzytkowej okresla si¢ na podstawie
wskazan cieptomierza, a jezeli taki cieptomierz w wezle nie jest zainstalowany, koszty
podgrzania wody uzytkowej w ramach wezla cieplnego wynikajagce z optaty zmiennej
naliczanej przez dostawce ciepta, ustalane sa poprzez wydzielenie 30% catkowitej energii
cieplnej pobranej w danym wezle jako zuzycie energii cieplnej przeznaczonej na potrzeby
podgrzania wody uzytkowe;.
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3. Koszty podgrzania cieptej wody rozlicza si¢ nast¢pujaco:

1) Jesli lokale w budynku wyposazone sa w wodomierze, to koszt podgrzania cieptej wody na
poszczegblne lokale rozlicza si¢ ustalajgc miesieczng optate stala wynikajaca z rozliczenia
optat statych pobieranych przez dostawce za dostawe do weztdow energii cieplnej do celow
podgrzania wody uzytkowej odniesionego do ilosci lokali oraz oplate zmienng stanowigcg
iloczyn zuzytej cieptej wody wedtug wskazan wodomierzy i ceny jej podgrzania w zi/m>
obowiazujacej] w danym okresie rozliczeniowym.

2) Jesli lokale w budynku nie majg wodomierzy, to koszt podgrzania wody na poszczegdlne
lokale rozlicza si¢ ustalajac:

- miesi¢czng oplate statg w wysokosci ustalonej tak jak w ust.3 pkt 1,

- oplate zmienng obliczong jak w ust.3 pkt 1 przyjmujac ilo$¢ zuzytej cieptej wody wedtug
normatywnego zuzycia okreslonego w Zataczniku nr 1 lub Zalgczniku nr 2 do Regulaminu.

Osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu obowiazana jest na zadanie Spotdzielni podaé
w formie pisemnej liczbe os6b zamieszkatych w lokalu oraz poinformowa¢ o zmianach tej
liczby niezaleznie od formy rozliczenia .

3) W przypadku uznania lokalu za ,nieopomiarowany” do rozliczen przyjmuje si¢ zasady
okreslone w § 5 niniejszego regulaminu.

4) Wysokos¢ miesiecznej oplaty statej oraz cene podgrzania 1m® wody uzytkowej obowiazujaca w
danym okresie rozliczeniowym wylicza i okre$la Zarzad Spotdzielni a zatwierdza Rada
Nadzorcza w drodze uchwaty.

USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE LOKALI ORAZ ZA
PODGRZEWANIE WODY UZYTKOWEJ

§10

1.Optaty za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzewanie wody uzytkowej sg ustalane
zaliczkowo za dany okres rozliczeniowy z uwzglgdnieniem:

a) aktualnych cen ciepta,

b) ilosci ciepta zuzytego w danym budynku na cele ogrzewania oraz podgrzewania wody
w poprzednim okresie rozliczeniowym (lub obliczonej jako $rednia dla dwoch badz trzech
ostatnich okreséw rozliczeniowych). Optata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest
ptatna w ratach miesigcznych.

2. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta powodujace
wzrost kosztow, to dokonywana jest korekta zaliczkowo ustalonych oplat za centralne
ogrzewanie lub podgrzewanie wody. Decyzje o tej korekcie podejmuje Rada Nadzorcza
Spotdzielni na podstawie wyliczen Zarzadu.

3.Wymiar oplat za centralne ogrzewanie lokalu zardwno w systemie rozliczen
zindywidualizowanych jak i uproszczonych jest dokonywany w jednej pozycji — powierzchnia
uzytkowa lokalu x koszt z/m?.

4. Wymiar oplaty za podgrzewanie wody nastgpuje w jednej pozycji jako iloczyn :

a) liczby m® zuzytej w lokalu cieptej wody x koszt zm® - w przypadku stosowania systemu
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rozliczen zindywidualizowanych,

b) liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu x koszt z¥/osobe - w przypadku stosowania uproszczonego
systemu rozliczen.

5. Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym
dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoétdzielnia zawiadamia go pisemnie
przed ta data. Obowiazek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokalu i oddania
kluczy Spotdzielni.

6. Oplaty za dostawe ciepta do lokalu sa ptatne z goéry do 25 dnia kazdego miesigca. Od optat
wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia nalicza i pobiera odsetki ustawowe.

7. O zmianie wysokosci optat za dostawe ciepta do lokalu Spotdzielnia w mysl § 70 ust. 4 Statutu
zawiadamia uzytkownikéw lokali pisemnie przed data podwyzki optat na co najmniej 14 dni
przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

8. Optaty za dostawe ciepta do lokali moga by¢ wnoszone przelewami pocztowymi lub bankowymi
na rachunki bankowe Spotdzielni.

9. Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spotdzielni sg ksiggowane
W ci¢zar kosztow dziatalno$ci, na potrzeby ktorej lokale te s3 zajmowane.

BONIFIKATY W OPLATACH ZA CIEPLO

§11

1. Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w oplatach za ciepto dostarczane do ogrzewania
lokalu 1 podgrzewania wody, jesli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych lub
zanizenia parametrow ciepta przez dostawce :
1/ temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okreslonej w odrebnych
przepisach 1 obowigzujacych Polskich Normach,
2/ temperatura podgrzanej wody wodociggowej jest w punkcie czerpalnym nizsza od 45 st. C.

2. Okresla si¢ nastepujace wysokosci bonifikat, o ktorych mowa w ust. 1:
1/ w przypadku okre§lonym w ust.1 pkt.l, za kazda rozpocze¢ta dobg niedogrzewania
W wysokos$ci stanowigcej rownowartosc :
a/ jednej trzydziestej optaty miesigcznej za ogrzewanie, jesli obnizenie temperatury w lokalu
nie przekroczyto 2 st. C w stosunku do temperatury obliczeniowe;,
b/ jednej piatej optaty miesigcznej za ogrzewanie, jesli obnizenie temperatury w lokalu
przekroczylo 2 st. C w stosunku do temperatury obliczeniowej;
2) w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt.2, za kazda rozpoczeta dobe, w ktorej wystapito
zanizenie temperatury ciepte] wody uzytkowej, w wysokos$ci stanowigcej rownowartosc :
a) jednej trzydziestej oplaty miesigcznej za cieplo na podgrzanie wody uzytkowej, jesli
temperatura wody nie byta nizsza od 40 st. C,
b) jednej pigtnastej optaty miesigcznej za ciepto na podgrzanie wody uzytkowej, jesli
temperatura wody byta nizsza od 40 st. C.

3. Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesigcznych. Udzielone
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uzytkownikom lokali bonifikaty niezrekompensowane bonifikatami przyznanymi Spotdzielni
przez dostawce stanowig zmniejszenie przychodéw gospodarki cieplne;.

ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO GOSPODARKI CIEPLNEJ
§12

1. W terminie 90 dni po uplywie okresu rozliczeniowego gospodarki cieplnej, okreslonego w § 7
ust. 4, Spotdzielnia dokonuje rozliczenia faktycznych kosztéw i przychodéw gospodarki cieplnej
tego okresu. Rozliczenia tego dokonuje si¢ odrgbnie dla kazdego lokalu, a jego ustalenia
przekazywane sg pisemnie uzytkownikom poszczegolnych lokali.

2. Reklamacje w sprawie rozliczenia okreslonego w ust. 1 mozna sktada¢ w terminie 1 miesiaca od
daty jego otrzymania.

3. Jesdli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu s3 nizsze od naliczonych przez
Spotdzielni¢ zaliczkowych oplat za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody, Spétdzielnia
potraca uzytkownikowi z nadptaty swoje roszczenia finansowe wobec uzytkownika, a pozostala
kwote zalicza na poczet biezacych ptatno$ci za uzywanie lokalu lub na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu, zwraca na wskazane przez niego konto bankowe w terminie 14 dni od
ztozenia wniosku.

4. Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sa wyzsze od naliczonych przez
Spotdzielni¢ zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody, uzytkownik
lokalu obowigzany jest wplaci¢ do Spotdzielni réznice w terminie 14 dni od przekazania
uzytkownikowi lokalu pisemnego rozliczenia.

KOSZTY EKSPLOATACJI DZWIGOW / WIND/

§13

1. Koszty eksploatacji dzwigow /wind/ obejmuja wydatki Spotdzielni na biezaca obsluge
eksploatacyjna tych urzadzen, nadzor techniczny nad nimi, zuzycie energii elektryczne;j.

2. Koszty remontéw dzwigéw /wind/ sa rozliczane w ramach naliczonych odpisow na fundusz
remontowy.

3. Koszty eksploatacji dzwigéw /wind/ sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

4. Lokale stanowigce wyodrgbniong wilasno$¢ sa obcigzane taka czeScig kosztow eksploatacji
dzwigdéw /wind / w danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomos$ci wspolne;.

5. W stosunku do lokali uzytkowych, obcigzenie kosztami eksploatacji dzwigdéw /wind/ moze by¢
wyzsze niz wynikajace z ich udzialu w nieruchomosci wspdlnej, jesli sposob korzystania z tych
lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji dzwigéw /wind/. Wielkos¢ tego zwigkszenia
wylicza i okre$la Zarzad a zatwierdza Rada Nadzorcza Spotdzielni.

6. Kosztami eksploatacji dzwigdw /wind/ obcigza si¢ tylko lokale potozone w budynkach
wyposazonych w dzwigi /windy/ potozone powyzej najnizszej kondygnacji, na ktorej znajdujg sie¢
drzwi wejsciowe dzwigu /windy/. Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji dzwigoéw / wind/ lokali,
ktore nie majg do nich bezposredniego dostgpu poprzez klatke schodowa.
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7. Rozliczenie kosztéw eksploatacji dzwigoéw /wind/ dotyczacych lokali, o ktorych mowa w ust.6, na
poszczegolne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

KOSZTY UTRZYMANIA DOMOFONOW

§14

1. Koszty utrzymania domofondéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegolnych
nieruchomosci.

2. Rozliczenia kosztoéw utrzymania domofonéw na poszczegdlne lokale podlaczone do tej
instalacji dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy
liczby zameldowanych osob.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

§15

1. Optacany przez Spoétdzielnie podatek od nieruchomos$ci wynika ze sporzadzonej przez
Spotdzielnie deklaracji podatku od nieruchomosci i obejmuje:
1) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
2) podatek od czesci wspolnej nieruchomosci,
3) podatek od lokali mieszkalnych,
4) podatek od lokali uzytkowych
5) podatek od mienia Spotdzielni:
a/ mienie przeznaczone do wspolnego uzytkowania,
b/ mienie ogodlne,

2. Optaty miesigczne ustala si¢ na poziomie faktycznie poniesionych kosztow w danym roku.

3. Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych podatkiem wymienionym w
ust.1 dokonuje sig:
a/ poz. 1, 2 - proporcjonalnie do udziatu w czeSci wspdlnej nieruchomosci,
b/ poz.3 i 4 - rozlicza si¢ odrebnie dla kazdego rodzaju lokalu z zastrzezeniem ust. 6.
¢/ poz.5 - proporcjonalnie do m2 pow. uzytkowej lokalu.

4. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dzialalno$¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

5. Koszty podatku od nieruchomosci ewidencjonuje si¢ i rozlicza:
a/ odrgbnie dla kazdej nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni,
b/ dla nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktérych wyodrebniony zostat
chociazby jeden lokal proporcjonalnie do udzialu Spoéldzielni w czesci wspodlnej
nieruchomosci /budynku, gruntu

6. Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wiasno$¢ optaca podatek od nieruchomosci
indywidualnie w gminie.
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OPLATY ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW
§16

1. Wysokos$¢ kosztow z tytutu oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu dla danej nieruchomosci
uzalezniona jest od jej potozenia na terenie miasta, przeznaczenia w planie zagospodarowania
przestrzennego, powierzchni gruntu oraz stawki procentowej optaty rocznej wynikajgcej z
decyzji wydanej przez Burmistrza Miasta.

2. Ewidencji i rozliczenia kosztow z tytutu optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow dokonuje si¢
odrgbnie dla kazdej dziatki gruntu wchodzacej w sktad nieruchomos$ci objetej dang ksiega
wieczysta.

3. Wysoko$¢ miesigcznej stawki optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu dla poszczegdlnych
lokali nalicza si¢ proporcjonalnie do udziatu tych lokali w cze$ci wspolnej danej
nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 7.

4. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu wchodzacego w sktad mienia przeznaczonego do
wspolnego uzytkowania oraz mienia ogélnego Spétdzielni rozlicza si¢ proporcjonalnie do m2
powierzchni uzytkowej lokali.

5. Jesli charakter uzytkowania lokalu powoduje zmniejszenie obcigzen Spotdzielni optatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza si¢ obcigzenie danego lokalu.

6. Jesli charakter uzytkowania lokalu powoduje wzrost obcigzen Spotdzielni oplatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obcigzaja dany lokal.

7. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wilasnos$¢, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym
gruntu wchodzacego w sklad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza si¢
indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH MIENIE
PRZEZNACZONE DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA ORAZ MIENIE OGOLNE
SPOLDZIELNI

§17

1. Koszty utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania, to koszty zwigzane z utrzymaniem i konserwacja nieruchomosci,
budowli, matej architektury, terendw rekreacyjnych i zieleni, drég, chodnikow, oswietlenia
terenu, ogdlnodostepnych miejsc parkingowych, placow zabaw, boisk, infrastruktury
technicznej (z zastrzezeniem art. 49 k.c.), sluzacych uzytkownikom lokali, bez wzgledu na
faktyczne korzystanie z tego mienia.

2. Do kosztéw utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania zalicza
si¢ w szczegolnosci nastepujace koszty:
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1/ podatek od nieruchomosci,

2/ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

3/ koszty utrzymania czystosSci i zieleni,

4/ koszty konserwacji, drobnych napraw i remontow,
5/ koszty energii elektrycznej,

6/ koszty og6lne Zarzadu.

3. Koszty utrzymania mienia Spoéldzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania
ewidencjonowane sg na podstawie faktur wykonawcow 1 dostawcow oraz ewidencji
ksiggowej prowadzonej przez Spotdzielni¢ 1 obcigzaja uzytkownikoéw budynku lub okreslone;
grupy budynkow, ktérym to mienie zostato przypisane uchwala Rady Nadzorczej,
proporcjonalnie do udzialu w ogdlnej powierzchni uzytkowej wymienionej grupy budynkow.

4. Naklady na remonty mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspolnego Korzystania,
finansowane s3 z funduszu remontowego budynkow lub okreslonej grupy budynkow, na
zasadach okre§lonych w ust.3 lub ze Srodkoéw przeznaczonych na ten cel przez Walne
Zgromadzenie Spotdzielni.

5. Koszty utrzymania mienia ogdlnego Spoéldzielni, to koszty zwigzane z utrzymaniem
spotdzielczego zasobu mieszkaniowego, stluzacego prowadzeniu przez Spoétdzielnie
dziatalno$ci administracyjnej, spotecznej, o$wiatowo-kulturalnej i innej, zabudowanej
budynkami oraz innymi urzadzeniami, wraz z gruntami przynaleznymi.

6. Koszty utrzymania mienia ogoélnego Spoétdzielni ewidencjonowane sg ogélnie dla catego
zespotu lokalowego Spotdzielni i obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej zajmowanych przez nich lokali..

7. Naklady na remonty mienia ogdlnego Spoldzielni finansowane sg z nadwyzki bilansowej,
przeznaczonej na ten cel przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni.

ZASADY USTALANIA OPLAT I WNOSZENIA ZALICZEK
PRZEZ UZYTKOWNIKOW LOKALI

§18

1. Podstawg do ustalenia wysoko$ci optat za uzytkowanie lokali jest roczny Plan finansowo
gospodarczy, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Korekta Planu finansowo — gospodarczego oraz wymiaru optat za uzytkowanie lokali
dokonywana jest w przypadku wystapienia istotnych zmian majacych wpltyw na wysokos¢
kosztéw gospodarki zasobem mieszkaniowym.

3. Zmiana ceny dostawy mediow niezaleznych od Spoétdzielni /np. wody i Sciekow, energii
cieplnej, wywozu nieczystosci/, powodujaca koniecznos¢ podwyzszenia oplat wnoszonych
przez uzytkownikow lokali, wymaga uchwaly Rady Nadzorczej. Korekty zaliczkowo
ustalonych optat dokonuje Zarzad Spotdzielni.

4. Jednostka rozliczeniowg kosztow 1 ustalania optat na ich pokrycie moze by¢:
1/ m? powierzchni uzytkowej lokalu,
2/ m? uzytkowanego gruntu,
3/ lokal,
4/ osoba,
5/udzial w nieruchomosci wspolne;j.
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6.

7.

10.

11.

12.

13.

5. Wysokos$¢ optat za wieczyste uzytkowanie gruntu oraz podatku od nieruchomosci, obcigzajacych
poszczegolne lokale, ustala si¢ w przeliczeniu na udziat tych lokali w cze$ci wspodlnej
nieruchomosci.

Optaty za lokale mieszkalne, ktorych budowa realizowana byla z udziatem kredytéw, obejmuja
roOwniez splat¢ zobowigzan dhlugoterminowych z tytutu kredytow zaciggnietych przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy tych lokali:
1/ w wysokosci okreslonej odrebnymi przepisami dla lokali objetych pomoca panstwa w zakresie
ich spftaty/,
2/ w wysokosci okreslonej przez Zarzad dla lokali wytgczonych z pomocy budzetowej w zakresie
sptat kredytow,

Czlonkowie Spotdzielni wnosza optaty na pokrycie kosztow:

1/ utrzymania lokali,

2/ utrzymania czesci wspoélnej nieruchomosci,

3/ utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania,

4/ utrzymania mienia ogoélnego Spotdzielni

5/ dziatalno$ci spotecznej, oraz kulturalno - oswiatowej, prowadzonej przez Spéotdzielnie.
Optlata jest pomniejszona o te czes¢ kosztow, ktora zostata pokryta pozytkami z nieruchomosci
wspolnej lub dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni.

. Uzytkownicy lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni wnosza optaty na pokrycie kosztow:

1/ utrzymania lokali,

2/ utrzymania czgséci wspdlnych nieruchomoscei,

3/ utrzymania mienia Spétdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania,

4/ utrzymania mienia ogdlnego Spétdzielni.
Optata jest pomniejszona o te cz¢s¢ kosztow, ktora zostata pokryta pozytkami z nieruchomosci
wspolne;.

. Najemcy lokali w najmie obowigzani sg uiszcza¢ czynsz ustalony w umowie najmu, pokrywajacy

CO najmniej pelne koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z odpisem na fundusz
remontowy i optatami za media, przypadajace na ten lokal.

Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego wnosza odszkodowanie w wysoko$ci czynszu, jaki
Spoéidzielnia moglaby otrzymac z tytulu najmu tego lokalu, nie nizsze jednak od pelnych kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z odpisem na fundusz remontowy i optatami za media
przypadajace na ten lokal.

Osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, oczekujaca na wskazanie lokalu
zamiennego albo socjalnego, do ktoérego posiada uprawnienie, wnosi odszkodowanie w
wysokoS$ci czynszu oraz innych opfat, jakie bytaby zobowigzana wnosi¢, gdyby stosunek prawny
nie wygast,

Jezeli cze$¢ pomieszczen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostgpniana czasowo do
wytacznego korzystania przez dang osobe (najem pomieszczenia ogdlnego uzytku), to osoba ta
obowigzana jest wnosi¢ z tego tytulu comiesigczny czynsz w wysoko$ci okreslonej w umowie
o udostepnienie pomieszczenia do wylgcznego korzystania. Oplaty te sg traktowane jako pozytek
z nieruchomosci wspolne;.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spoéidzielnie do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie
przed ta datg. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i
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przekazania kluczy do Spotdzielni.

14. Za optaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu, solidarnie z osobami, ktorym przystuguja spotdzielcze

15.

16.

17.

18.

19.

20.

2.

3.

prawa do lokalu, wlascicielami lokalu oraz najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadajg stale

zamieszkujagce z nimi w lokalu osoby pelnoletnic (z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu), a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z gory do 25 dnia miesigca. Od optat
wnoszonych z opdznieniem Spéldzielnia nalicza i pobiera odsetki ustawowe.

O zmianie wysoko$ci optat za uzywanie lokalu Spotdzielnia zawiadamia osoby, ktérym
przystuguje tytut prawny do lokalu, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. W przypadku zmiany optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni
(woda 1 $cieki, energia cieplna, odbior odpadow), Spoétdzielnia zawiadamia osoby, ktorym
przystuguje tytul prawny do lokalu na co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia
oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokosci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana w trybie okreslonym
ustawg o ochronie praw lokatorow. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

Na zadanie osoby, ktérej przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu lub wiasno$¢ lokalu,
Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje optat.

Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany oplat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, ktorego tryb okresla statut Spoétdzielni lub w drodze sadowe;j.
Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoéidzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
optat bezposrednio na drodze sadowej. Wystgpienie na droge postepowania
wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia
optat w zmienionej wysokosci.

Optaty za uzywanie lokali sa3 wnoszone przelewami bankowymi na rachunki bankowe
Spotdzielni.

PPRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM
§19

. Przychody gospodarki zasobem mieszkaniowym dzielg si¢ na:
1/ przychody Spoétdzielni zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od 0séb prawnych,
2/ pozytki z czes$ci wspolnej nieruchomosci,
3/przychody z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zakresie najmu i dzierzawy
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
4/ pozostate przychody.

Pozytki z nieruchomosci budynkowych stuzg pokrywaniu kosztow utrzymania cze$ci wspolnych
poszczegolnych nieruchomosci 1 sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

Przychody Spotdzielni z dziatalno$ci w zakresie najmu 1 dzierzawy nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, pomniejszone o koszty wtasne uzyskania tych przychodow przeznacza si¢
na.

1/ pokrycie kosztoéw dziatalno$ci oswiatowo — kulturalnej w cze¢$ci nie pokrytej przychodami z
tej dziatalnosci w wysokos$ci okre$lonej w Planie finansowo — gospodarczym,
2/ obnizenie optat ustalonych na pokrycie kosztow utrzymania mienia ogdélnego Spoétdzielni

21



oraz mienia przeznaczonego do wspoOlnego korzystania, wnoszonych przez czionkoéw
Spotdzielni, jednolicie w przeliczeniu na m2 pow. uzytkowej lokalu.
3/ inne cele statutowe Spotdzielni.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§ 20

1. W ramach optat za eksploatacje 1 uzytkowanie lokali Spotdzielnia jest zobowigzana zapewnic
ich uzytkownikom:

1/ sprawng obstuge administracyjng i techniczna,

2/ sprawno$¢ dziatania instalacji wewnetrznych budynku, w celu zapewnienia wtasciwego
funkcjonowania instalacji wewngtrznych lokali, w tym dokonywania ich remontow i
wymiany oraz naprawy, legalizacj¢ lub wymiane urzadzen pomiarowych znajdujacych si¢ w
budynku /w zakresie obcigzajacym administratoral,

3/ dostarczanie do budynku i utrzymanie normatywnych parametrow czynnikow
eksploatacyjnych /woda i odbior $ciekow, energia cieplna, energia elektryczna itp./.

4/ sprawnos¢ dziatania urzadzen technicznych budynku oraz przewodoéw kominowych
I wentylacyjnych,

5/ utrzymanie budynku i terenu nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym, estetycznym,
porzadkowym i sanitarnym,

6/ napraw¢ 1 wymian¢ urzadzen i instalacji oraz stolarki budowlanej w cze$ci wspodlnej
nieruchomosci,

7/ wlasciwe oswietlenie czg¢sci wspodlnej nieruchomosci /klatek schodowych, korytarzy oraz
wejs¢ do budynku/.

8/ dogodne i bezpieczne przejscia do budynkow i mieszkan, szczegdlnie w porze zimowe;j,

9/ oznaczenie budynkéw i lokali zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepisow.

10/ rozmieszczenie w latwo dostgpnych miejscach na terenie nieruchomosci tablic
informacyjnych zawierajacych: adres administracji wraz z telefonami kontaktowymi i
godzinami przyjeé, instrukcje przeciwpozarowa, wyciag z regulaminu porzadku domowego,
karte informacyjng z wazniejszymi numerami telefonow /pogotowie, policja, straz/,itp.

11/ natychmiastowe likwidowanie zagrozen dla zdrowia lub zycia mieszkancow.

2. Spotdzielnia zobowigzana jest do dokonywania przegladéw technicznych nieruchomosci, jej
instalacji oraz urzadzen w okresach wynikajacych z obowigzujacych przepisow.

3. Spoéldzielnia zobowigzana jest do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego.

BONIFIKATY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI I ODSZKODOWANIA
§21

1. W przypadku trwajacej dluzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu dzwigu lub domofonu
uzytkownikom lokali przystluguje obnizka optat w wysokosci 1/30 danego sktadnika oplaty
miesi¢cznej za kazdy dzien przerwy w funkcjonowaniu tych urzadzen.
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2. W przypadku obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku nie zapewnienia wlasciwego
poziomu $wiadczonych ustug lub nie wykonania przez Spoétdzielni¢ niezbgdnych remontow,
Zarzad Spotdzielni moze podjaé¢ decyzje o przyznaniu uzytkownikowi lokalu odszkodowania w
formie obnizenia optat za uzywanie lokalu. Przy przyznawaniu odszkodowania Zarzad bierze
pod uwage przyznane juz bonifikaty wynikajgce z postanowien §11 oraz ust. 1. niniejszego
paragrafu. Zarzad ustala jednoczesnie, jakie dziatania i w jakim terminie zostang podj¢te w celu
przywrocenia wlasciwych warunkow uzytkowania lokalu. O podjetych decyzjach w tym zakresie
Zarzad informuje Rade Nadzorczg na jej najblizszym posiedzeniu.

3. Obnizki w optatach (bonifikaty i odszkodowania) rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach
miesiecznych. Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowig zmniejszenie
przychodow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem danej nieruchomosci.

USTALENIA KONCOWE

§22

Tracg moc regulaminy:

1/ Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania lokali oraz nieruchomosci
wspolnych, nieruchomosci Spotdzielni a takze zwigzanych z innymi zobowigzaniami
Spotdzielni oraz zasad ustalania optat przypadajacych na lokale z tego tytutu w Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko -Wtasnosciowej ,,Nasz Dom” w Ostrowi Maz. uchwalony
przez RN uchwatlg nr 13/2012 z dnia 16.03.2012r., wraz z p6Zniejszymi zmianami.

2/ Regulamin ustalania zasad rozliczen kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow w
SML-W ,Nasz Dom” w Ostrowi Maz. uchwalony przez RN uchwala nr 89/2005 z dnia
12.09.2005r.

§23

Powyzszy regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia z mocg od dnia 1 stycznia 2016 r.

Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej ,,Nasz Dom” w Ostrowi Mazowieckiej w dniu 09.12.2015r., uchwatg nr 72/2015.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Zuzanna Kedzierska Jadwiga Jachacy

23



Zalacznik nr 1

TABELA NORMATYWNEGO MIESIECZNEGO ZUZYCIA WODY

DLA LOKALI MIESZKALNYCH

Grupa Wyposazenie mieszkania w instalacje Miesieczna norma
zuzycia wody
na mieszkanca
A Mieszkanie bez cieptej wody 2,5m°
B Mieszkanie z ciepta wodg wytwarzang lokalnie 3,0m®
C Mieszkanie z dostawg cieplej wody z weziow 3,0m*® + 2,5m® cwu

cieplnych

Zrédto: ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY =z dnia 14 stycznia 2002 r. w
sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody ( Dz.U. nr 8, poz. 70 z 2002r. )
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Zalacznik nr 2

TABELA RYCZALTOW MIESIECZNYCH ZUZYCIA WODY
DLA LOKALI UZYTKOWYCH

Grupa Powierzchnia lokalu
do20m?|  od 20m? od 50m? Powyzej
do50m* |  do 150m? 150m?
A Lokale, w ktorych woda
zywana jest przez osoby tam
ueywand Jestp Y 5m¥lok | 10m*flok |  15m%lok |  20m/lok
zatrudnione w celach
higienicznych np. biuro
B Lokale, w ktérych woda uzywana
jest jak w grupie A, a ponadto w
JES'JaKc W TLpIE 4, & | 10m¥lok | 20mllok | 30m¥flok | 4om¥lok
zwigzku z rodzajem prowadzonej
dzialalnosci np. fryzjer,
kosmetyczka, gastronomia itp.
C Lokale, w ktérych woda
7 jest do celd
Py WETIA JERT 0 SO 20m¥lok | 40m¥lok |  60m%lok |  80m/lok

produkcyjnych np. pralnia,
myjnia, rozlewnia wod,
wytwornia lodow itp.

* Uwaga: Dla lokali z dostawg cieptej wody z weztow cieplnych ryczatt obejmuje taczng ilos¢

wody zimnej (zw) 1 wody cieptej (cw) w proporcji: zw 55%, cw 45%
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